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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.07.2

Et omrade vest for Vesterled mellem jernba-
nen og Hovedgaden

Hedehusene/Flong

Erhvervsformal: forskning og administration

04.09.1987
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LOKALPLAN
4.07.2

ERHVERSBYGGERI NORD FOR HOVEDGADEN
I HEDEHUSENE V/VESTERLED - ROCKWOOL

Aeje-Taastrup kommune



Redegprelse, lokalplan 4.07.2.

Indledning.

Forholdet til
anden planlagning.

Planens indhold.

Lokalplan 4.07.2 omfatter et omrade i den
vestlige del af Hedehusene beliggende vest for
Vesterled og mellem Hovedgaden og jernbanen.

Byradet har tidligere vedtaget lokalplan 4.07,
der for et omrdde fastlagde rammebestemmelser
om omradets fremtidige anvendelse og omfanget
af bebyggelse m.v., samt 4.07.1, der omfatter
det eksisterende forskningscenter.

Lokalplan 4.07.2 omfatter omraddet lige ¢st for
forskningscenteret.

Planen fastlagger omfanget og udformningen af
en ny bebyggelse til kontorer og laboratorier.
Denne bebyggelse sammenbygges med det nuvaren-
de forskningscenter. Desuden fastl®gges, at
de eksisterende villaejendomme langs Hovedga-
den kan anvendes til mindre erhvervsvirksom-
heder.

Endelig fastlegges de fremtidige adgangsfor-
hold.

P4 illustrationsskitsen side 4, er vist prin-
cippet for den fremtidige bebyggelsesplan.

Det eksisterende forskningscenter ses til
hpjre og denne lokalplans fremtidige byggeri
til venstre pd& illustrationen.



Lokalplanens
retsvirkninger.

Lokalplanens
midlertidige
retsvirkninger.

Omradet er set fra nordvest (fra jernbanen)
med Hovedgaden i baggrunden.

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge kommuneplan-
lovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i1 overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medfprer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byrd&det kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsztning af, at det

ikke e&ndrer den s®rlige karakter af det
omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven, kan der
foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, né&r ekspro-
priationen vil v#re af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil vare af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
byradet, m&d de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en madde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lov-
lige anvendelse af ejendommene kan fortsatte
som hidtil.
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Hpje-Taastrup kommune, lokalplan 4.07.2.

§ 1. Lokalpla-
nens formal.

§ 2. Lokalpla-
nens omrade.

§ 3. Omradets
anvendelse.

Lokalplan 4.07.2 for et omrdde i den vestlige
del af Hedehusene.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtge-
relse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes
fplgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omréade.

Planens formdl er at fastlagge den fremtidige
anvendelse og omfanget af den fremtidige
bebyggelse med videre inden for det omrade
planen omfatter.

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede
kortbilag 1075/3-1-1 og omfatter fglgende
matr.nr.e

4 h, 4i, 4k, 4 1 Flgng Hede, Flgng og

del af 4 a Flg¢ng Hede, Flgng,

samt alle parceller, der efter den 5. septem-
ber 1986 udstykkes fra de nevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

Planens omr&de opdeles i delomraderne

A bestdende af del af matr. nr. 4 a,

B bestdende af matr. nr.e 4 h, 4 i, 4 k og 4
1.

Omrade A.

1. Omrddet m& kun anvendes til erhvervsfor-
mdl. Der ma& kun opfe¢res eller indrettes
bebyggelse til eller udfgres erhverv som
forskning og administration.

Der m& ikke inden for omrédet udgves virksom-
hed, hvortil der af hensyn til forebyggelse af
forurening md stilles betydelige afstandskrav
eller andre sazrlige beliggenhedskrav, jf.
miljpbeskyttelseslovens kap. 9, herunder virk-
somheder der giver anledning til vasentlige
stpj-, luftforurenings- eller lugtgener, og
som derfor bgr placeres 1 betydelig afstand
fra forureningsfeglsomme arealanvendelser.

2. Omrddet m& endvidere anvendes til forret-
ningsvirksomhed, som har tilknytning til de



§ 4. Bebyggel-
sens omfang og
placering.

6

pageldende erhverv, eller som efter byradets
ske¢n naturligt finder plads i omrddet. Der mi
dog ikke inden for omradet drives handel med
dagligvarer eller foregd anden detailhandel.

3. Byradet kan tillade, at der i tilknytning
til forskningsfaciliteter, der etableres i
henhold til denne §'s stk. 1 kan etableres
enkelte udlejningsverelser til brug for
personer med midlertidig tilknytning til
virksomheden. Egentlige boliger md kun
etableres til tjenesteformdl, portner og
lignende, og da kun i en afstand af mindst 70
m fra Hovedgadens vejmidte.

Omrade B.

4. Omrddet kan anvendes til mindre erhvervs-
virksomheder som hdndverk og service med be-
graenset forurening.

5. Der kan ikke etableres detailhandel.

Omrade A.
1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom md ikke overstige 50.

2. Bebyggelsen m& kun opfgres inden for
byggeomradde som vist pd kortbilag 1075/3-1-1
og 1 princippet som vist pd retningsgivende
bebyggelsesplan, kortbilag 1075/3-1-2.

3. Intet punkt af bebyggelsens ydervagge
eller tagflade md overstige kote 47,20 (D.N.N.
system G.TI.).

Indtil 10 % af etagearealet, kan dog tillades
opfgrt inden for kote 50,00, jf. kortbilag
1075/3-1-3.

Omrade B.
4. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 35.

5. Bebyggelsen m& ikke opfgres med mere end 1
etage med udnyttelig tagetage.



§ 5.

sens ydre frem-
traden.

S
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Bebyggel-

Trafik.

*)

6. Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade m& gives en hgjde, der overstiger 8,5
m over terren milt ved skel mod Hovedgaden.

1. Skiltning og reklamering m& kun finde sted
med byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfel-
de.

2. Til udvendige bygningssider samt tagflader
ma ikke anvendes materialer, som efter
byrddets sk¢n virker sksmmende.

3. Bygningsfacaden mod jernbanen
skal udfgres sdledes at det indendg¢rs stejni-
veau overholder milje¢styrelsens vejledning.

1. Til parkeringsformdl, skal der minimum
udlagges et areal svarende til 1 p-plads pr.
50 m2 etageareal.

En del af p-pladserne til bebyggelsen i omrdde
A kan etableres uden for denne lokalplans
omrdde, ndr det dokumenteres, at det samlede
krav til p-pladser kan etableres inden for
lokalplan 4.07's omrdde.

2. Adgang for ke¢rende trafik skal ske fra
Hovedgaden til denne lokalplans omrdde ad den
private fallesvej V1 - V2 - V3, jf. kortbilag
1075/3-1-2.

Vejen udlagges i en bredde af 10 m og skal
anlegges med en kgrebanebredde p&d 7 m. Ud-
formningen af vejens tilslutning til Hoved-
gaden skal godkendes af amtet.

*) Langs Hovedgaden galder den af Vejbe-
styrelsen til enhver tid fastlagte byggelinie,
p.t. 17,5 m fra vejmidte.



§ 7. Ubebygge-
de arealer.

§ 8. Forudsat-
ning for ibrugta-
gen af ny bebyg-
gelse.

§ 9. Ophavelse af
lokalplan.

1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overhol-
des.

2. Udend¢rs oplagring md kun indrettes med
byrddets serlige tilladelse.

3. Der skal tilvejebringes et velplaceret og
velindrettet opholdsareal til brug for virk-
somhedens ansatte svarende til mindst 20 % af
det til enhver tid opfgrte etageareal.

4. For omrdde A gzlder, at arealet mellem
vejgrense mod Hovedgaden og en linie belig-
gende 40 m fra veimidten ikke under nogen

form m& benyttes til oplag, til parkering, til
reklamering eller ophold.

Arealet skal beplantes efter en af byradet
godkendt plan, idet beplantningen skal bestéd
af egnskarakteristiske planter, hovedsagelig
lgvtrezer.

5. For omrdde B galder, at der udlegges et
afskermningsbzlte med en bredde pd 5 m bag
bvggelinien langs Hovedgaden. Arealet skal
beplantes efter en af byrddet godkendt plan.
Beplantningsbaltet skal etableres ved nybyg-
geri og/eller ndr ejendommen anvendes i over-
ensstemmelse med denne lokalplan. Safremt
eksisterende bebyggelse bibeholdes til ny
anvendelse, da kun i den udstrakning bebyggel-
sen tillader det.

For ny bebyggelse inden for omrddet tages i
brug skal der vere etableret det i § 7 stk. 3,
nevnte opholdsareal, og det i § 7, stk. 4 og
5, navnte beplantningsbzlte.

Den af byrddet den 22. maj 1978 vedtaget
lokalplan 4.07 ophaves for sd vidt angdr ejen-
dommene, matr. nr. 4 h, 4 i, 4 k og 4 1 Flg¢ng
Hede, Fl¢ng.



Vedtagelses-
padtegning.

9

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.7.1985)
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og i
medfpr af § 30 i samme lov begzres foranstaen-
de lokalplan tinglyst pd de af samme omfattede
ejendomme.

Hpje-Taastrup byradd, den 16. juni 1987.

Anders Bak
borgmester

Bgprge Romme
stadsingenigr

Indfert i dagbogen 4.9.1987 16702
Retten i Tastrup
Lyst.Akt. BE nr. 19

Lyst pa matr. nr. 4 a, 4 h, 4i, 4 kog4l
Flgng Hede, Fl¢ng.

L. Jespersen
0.ass.
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